
   COMUNE DI SAVIGNANO SUL RUBICONE
   Provincia di Forlì-Cesena

DELIBERA GIUNTA COMUNALE N. 78 DEL 23/05/2019

OGGETTO:VALORI  MINIMI  DI  RIFERIMENTO  PER  LA 
DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE IN COMUNE COMMERCIO 
DELLE AREE EDIFICABILI, PER L'ANNO 2019 - PRESA D'ATTO.

L’anno 2019 addì ventitre Maggio alle ore 17:00 nella Residenza Comunale si è riunita, nella 
sala delle adunanze, la Giunta nelle persone dei Sigg.ri:

Presente Assente

GIOVANNINI FILIPPO Sindaco X
DELLAPASQUA NICOLA Vice Sindaco X
BERTOZZI NATASCIA Assessore X
CASTAGNOLI FRANCESCA Assessore X
PAZZAGLIA MAURA Assessore X
MORARA STEFANIA Assessore X

Partecipa alla seduta il SEGRETARIO GENERALE CAMPIDELLI MARGHERITA.

Riconosciuto legale il numero degli intervenuti il Sindaco assume la Presidenza ed invita la 
Giunta a deliberare in merito all’oggetto.

LA GIUNTA COMUNALE

Vista l’allegata proposta di deliberazione;
Visti in calce alla proposta, i pareri di cui all’art.49, comma 1 del T.U.E.L. (D. Lgs. 18.8.2000 
n. 267);
Con voti favorevoli unanimi, resi per alzata di mano;

DELIBERA

di approvare l'allegata proposta di deliberazione.

Con  successiva  separata  votazione  unanime  la  presente  delibera  viene  dichiarata  per 
l'urgenza immediatamente eseguibile ai sensi di legge
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OGGETTO:  VALORI  MINIMI  DI  RIFERIMENTO  PER  LA DETERMINAZIONE  DEL  VALORE 
VENALE IN COMUNE COMMERCIO DELLE AREE EDIFICABILI, PER L'ANNO 2019 – PRESA 
D’ATTO

LA GIUNTA COMUNALE

Sentita la relazione illustrativa dell'Assessore F. Castagnoli;

Premesso che:

- con Deliberazione dell’Unione Rubicone e Mare n. 15 del 14/05/2018  sono stati approvati PSC e 

RUE Intercomunali,  ai  sensi della LR. 20/2000,  per i  Comuni di  Gatteo,  San Mauro Pascoli  e 

Savignano sul Rubicone, entrati in vigore dal 30/05/2018, data di pubblicazione sul BUR Emilia 

Romagna;

- con delibera di Consiglio Comunale n. 34 del 10/05/2018, è stato approvato l’aggiornamento e 

integrazione della convenzione rep. 58 del 26/09/2012 avente ad oggetto il conferimento all’Unione 

dei Comuni del Rubicone delle funzioni relative alla programmazione territoriale (Urbanistica ed 

Edilizia); 

- con Convenzione rep. n. 78 del 10/09/2018, approvata con Delibera di Consiglio dell’Unione n. 14 

del  14/05/2018,  è  stata  integrata  ed  aggiornata  la  Convenzione  rep.  n.  58  del  26/09/2012  di 

conferimento all'Unione dei Comuni Rubicone e Mare delle funzioni relative alla programmazione 

territoriale (urbanistica, edilizia) specificando, all'allegato 1, la competenza di rango intercomunale 

per la predisposizione della delibera di approvazione dei valori minimi di riferimento ai fini IMU;

VistI:

- l’art. 13, comma 2, del D.L. n. 201/2011, convertito con modificazioni dalla legge n 214/2011;

- l’art. 5, comma 5, del D.Lgs. n. 504/92, valido anche ai fini della IUC - Imposta Municipale Propria 

(IMU), come previsto dall'art. 13, comma 3, del D.L. n. 201/2011, in base al quale  “Per le aree 

fabbricabili, il valore e' costituito  da  quello venale in comune commercio al 1 gennaio  dell'anno di  

imposizione,  avendo  riguardo  alla  zona  territoriale  di  ubicazione,  all'indice  di  edificabilità,  alla  

destinazione d'uso consentita,   agli   oneri   per eventuali   lavori   di   adattamento  del  terreno 

necessari  per  la  costruzione,  ai  prezzi  medi  rilevati  sul  mercato  dalla  vendita  di  aree  aventi  

analoghe caratteristiche.”;

- l’art. 11-quaterdecies, comma 16, del DL n. 203/2005 convertito in legge n. 248/2005 che dispone 

che “… Ai fini dell’applicazione del D.Lgs. n. 504/1992, la disposizione prevista dall’art. 2, comma  

1, lett.  b) dello stesso decreto si interpreta nel senso che un’area è da considerare comunque  

fabbricabile  se  è  utilizzabile  a  scopo  edificatorio  in  base  allo  strumento  urbanistico  generale,  

indipendentemente dall’adozione di strumenti attuativi del medesimo...”;
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- l’ art. 36, comma 2 del D.L. n. 4/2006, convertito con modificazioni dalla legge n. 248/2006 per 

cui: “...Ai fini dell'applicazione (...) del decreto legislativo 30 dicembre 1992, n. 504, un'area è da  

considerare  fabbricabile  se  utilizzabile  a  scopo  edificatorio  in  base  allo  strumento  urbanistico  

generale  adottato  dal  Comune,  indipendentemente  dall'approvazione  della  Regione  e  

dall'adozione di strumenti attuativi del medesimo".

Evidenziato che con delibera  di Giunta Comunale n. 67 del  22/06/2017, integrata con Delibera di 

G.C. n. 105 del 14/09/2017, il Comune di Savignano sul Rubicone ha proceduto all’aggiornamento 

dei valori minimi di riferimento ai fini IMU;

Vista la delibera di G.U n. 43 del 22/05/2019, immediatamente esecutiva, con la quale  sono stati 

approvati:

- la  relazione  “Valutazione  delle  aree  fabbricabili  ai  fini  IMU  per  i  Comuni  di  Gatteo, 

Savignano  sul  Rubicone  e  San  Mauro  Pascoli”,  redatta  da  parte  dell'arch.  Sandra 

Vecchietti,  che si allega materialmente al presente atto, alla lettera A, a formarne parte 

integrante  e  sostanziale,  la  quale  costituisce  relazione  metodologica  ai  fini  della 

determinazione dei valori e descrive puntualmente i parametri utilizzati; 

- i valori minimi di riferimento per la determinazione del valore venale in comune commercio 

delle aree edificabili, per l'anno 2019, per i Comuni di Savignano sul Rubicone, Gatteo e 

San Mauro Pascoli;

Ritenuto di prendere atto del contenuto dell’atto sopra citato ed in particolare della Relazione e dei 

valori minimi di riferimento per la determinazione del valore venale in comune commercio delle 

aree fabbricabili del Comune di Savignano sul Rubicone;

Dato atto che la determinazione dei valori non ha natura imperativa, sicchè non è vincolante né per 

il  contribuente né per l’Amministrazione, ma esclusivamente di indirizzo e supporto ai fini della 

valutazione delle aree fabbricabili in coerenza con il disposto di cui all’art. 5, comma 5, del D.Lgs 

504/1992;

Dato atto che le analisi condotte riportano per il Comune di Savignano sul Rubicone una stima del 

gettito IMU da aree fabbricabili a livello teorico, rispetto al gettito atteso a livello teorico con i valori  

minimi di riferimento deliberati in precedenza, in diminuzione per  circa il  28%, tenendo anche 

conto delle aree stralciate;

Rilevato che:

-  il bilancio di previsione 2019/2021 ha tenuto conto di una diminuzione di gettito per aree 

fabbricabili riferibile alle previsioni urbanistiche contenute nel PSC e RUE;
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- Il dato previsionale andrà monitorato attentamente in relazione agli incassi della prima rata, 

operando se del caso, variazioni al bilancio di previsione;

Richiamate:

 la Delibera di CC. n. 94 del  19/12/2018  di approvazione della Nota di Aggiornamento al 

 Documento Unico  di programmazione (DUP) 2019/2021, immediatamente esecutiva

 la  Delibera  di  CC. n.  95   del  19/12/2018  di  approvazione  del  bilancio  di  previsione 

2019/2021, immediatamente esecutiva;

 la Delibera GC n. 162 del 22/12/2018   di  approvazione del  Piano Esecutivo di  gestione 

Finanziario - Assegnazione delle risorse ai Responsabili di Settore - Bilancio di previsione 

Finanziario 2019/2021;

 la  Delibera GC  7  del 23/01/2019 di approvazione del PEG 2019.

Acquisito,  in  ordine  alla  presente  proposta  di  deliberazione  i  parere  di  regolarità  tecnica  e 

contabile, ai sensi dell’art. 49, c.1, del D. Lgs. n. 267/2000;

Visti:

- il Decreto legislativo 30 dicembre 1992 n. 504;

- il D. Lgs. n. 23 del 14/03/2011 “Disposizioni in materia di federalismo Fiscale Municipale”;

-  il  D.L.  6  dicembre  2011,  n.  201,  convertito  dalla  legge  22  dicembre  2011,  n.  214

Disposizioni urgenti per la crescita, l'equità e il consolidamento dei conti pubblici;

DELIBERA

1. di prendere atto del contenuto della delibera di G.U. n. 43 del 22/05/2019, immediatamente 

esecutiva  ed  in  particolare  della  Relazione  e  dei  valori  minimi  di  riferimento  per  la 

determinazione del valore venale in comune commercio delle aree fabbricabili del Comune 

di Savignano sul Rubicone, documenti che si allegano anche al presente atto quale parte 

integrante e sostanziale;

2. di  dare  atto  che  la  determinazione  dei  valori  non  ha  natura  imperativa,  sicchè  non  è 

vincolante né per il contribuente né per l’Amministrazione, ma esclusivamente di indirizzo e 

supporto ai fini della valutazione delle aree fabbricabili in coerenza con il disposto di cui 

all’art. 5, comma 5, del D.Lgs 504/1992;

3. di dare atto che le previsioni di bilancio andranno monitorate  attentamente in relazione agli 

incassi della prima rata, operando se del caso, le opportune variazioni;

4. di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134, comma 4, 

D.Lgs. 267/2000.
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-Il presente verbale viene sottoscritto come segue

 
IL SINDACO IL SEGRETARIO GENERALE

GIOVANNINI FILIPPO CAMPIDELLI MARGHERITA

________________________________________________________________________________________________________________________

La presente deliberazione viene oggi affissa all’albo pretorio comunale per quindici giorni 

consecutivi (reg. n. ____________________)(Art. 124, comma 1, D. Lgs. N. 267/2000)

L’ADDETTO
Lì _____________________                                         

________________________________________________________________________________________________________________________

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

X  E’ dichiarata immediatamente eseguibile (Art. 134, comma 4, D. Lgs. 267/2000)

E’ divenuta esecutiva:
    il __________________ decorsi 10 giorni dalla pubblicazione all’Albo Pretorio Comunale 

________________________________________________________________________________________________________________________

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

    La  presente  delibera  è  stata  pubblicata  all’Albo  Pretorio  Comunale  dal 

_____________________  al  ____________________

Lì ______________________

IL RESPONSABILE I° SETTORE AA.GG
D.SSA MARIA GRAZIA BARAGHINI
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	IL SINDACO

